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مالسياق العا01





وبالرغم.ةالقانونيغيرالبناياتمنمهمةنسبةوجودببلادناالعمرانيةالأنسجةتشهد

انوالإسكوالتعميرالوطنيالتراباعدادوزارةبذلتهاالتيالكبيرةالجهودمن

كلةالهيإعادةعملياتخلالمنالقانونيةغيرالأنسجةهاتهلإدماجالمدينةوسياسة

تحسينبهدفابنيويدعماوتتطلبكبيرةبنسبةحاضرةتظلفإنها.الحضريوالتأهيل

.كرامتهموضمانللمواطنينالمعيشيةالبيئة

لوقعلنظراوزارتنامستوىعلىالأولوياتمنالتعميريةالتسويةتعتبرولهذا

ومرونة،عامةتعبئةيستلزمالذيالأمرعليها،يترتبالذيوالاجتماعيالاقتصادي

اديةالاقتصالديناميةفيالقانونيةغيرالأنسجةإدماجبهدفالملفاتمعالجةفي

.والاجتماعية

رقمولالأالمرسوممكّنفقدالإشكالية،هذهمعالجةسياقوفيالغاية،لهذهوتحقيقا

رخصمنحوشروطإجراءاتتحديدمن2019يونيو12بتاريخ2.18.475

.والهدموالتسويةالإصلاح

افحةلمكالعموميةالسلطاتتبذلهاالتيالجهودإطارفيالمذكورالمرسومويندرج

لهذهقانونيةالالوضعيةتسويةإمكانيةإتاحةخلالمنالقانونية،غيرالبناياتانتشار

.الاقتصاديةالدورةوفيالعمرانيالنسيجفيوإدماجهاالبنايات

تمفقدالمسطرة،الأهدافبلوغدونالذكرالسالفالمرسومسريانمدةانتهاءبعد

رخصةبمنحالمتعلق2023ماي8فيالمؤرخ2.23.130رقمالمرسوماستصدار

:التاليةالمقتضياتعلىالتنصيصمعالقانونيةغيرالبناياتتسوية

افيتين؛إضسنتينلمدةالقانونيةغيرالبناياتتسويةملفاتتقديمأجلتمديد•

اتالبنايتسويةإمكانيةلفتح2.18.475رقمالمرسوممن7المادةمقتضياتإلغاء•

.بالمخالفةمحضروجودحالةفيحتىالقانونيةغير

السياق العام



قدالجديدالمرسوممقتضياتأنلوحظفقدأشهر،9لمدةالممارسةتقييمإثروعلى

طلباتدلمعانخفاضإلىأدتالتيالتنفيذصعوباتعلىالضوءتسليطمنمكنت

.البناءقواعداحترامعدمفيمنهاكبيرجزءيتمثلوالتيالتسوية،

يالإجرائالدليلهذاوضعتمفقدالاشكالية،هذهمعالجةأفقوفيالغرض،ولهذا

:بهدفالجيدةالممارساتوإبرازتسويتهايمكنلاالتيالحالاتلتحديد

هذافييةالحضرالوكالاتراكمتهاالتيالخبراتعلىبناءً الممارساتهذهتثمين•

المجال؛

العقارية؛التسويةبدلالتعميريةالتسويةمرتكزاتفيالتفكير•

علىيةالقانونغيرالبناياتتسويةرخصلطلباتالقبليةالدراسةخدمةإرساء•

الحضرية؛الوكالاتمستوى

الموافقبالرأيتحظلمالتيالقانونيةغيرالبناياتتسويةطلباتدراسةإعادة•

؛تسويتهايمكنلاالتيإطارفيتندرجلالاعتباراترفضهاتموالتي

القروي؛بالوسطالتسويةرخصلطلباتخاصاهتمامإيلاء•

وثائقادإعدخلالالهيكلةإعادةتصاميملضوابطالقانونيةالمقتضياتتحسين•

.المجالاتهذهتغطيالتيالتعمير

السياق العام



نيتذكير بالإطار القانو02





مقرونلقانابمقتضىوتتميمهتعديلهتمكمابالتعميرالمتعلق12.90القانون .1

المنشورءلبناوارلتعمیالمجافيتلمخالفاارجوزقبةرابمقلمتعلا66.12

.2016شتنبر19یخربتا6501عددسمیةرلادةیرلجبا

:القانونيةغيرالبناياتتسويةمسطرةحول-

نيالمعيقدمهطلبعلىبناءالجماعي،المجلسلرئيسويجوز“…:40المادة•

بعدوية،التسرخصةوتسلم.قانونيةغيربناياتتسويةرخصةتسليمبالأمر،

نصجببموالمحددةوالكيفياتالإجراءاتوفقالمعنية،الحضريةالوكالةموافقة

؛"تنظيمي

محلأعلاه،40المادةفيإليهاالمشارالتسويةرخصةتحل"…: 55المادة•

."بهالمعمولالتشريعفيالمقررتينالمطابقةشهادةأوالسكنرخصة

يتذكير بالإطار القانون



بتحديدالمتعلق2019يونيو12بتاريخالصادر2.18.475رقمالمرسوم .2

.والهدموالتسويةالإصلاحرخصمنحوكيفياتإجراءات

:التسويةرخصةبمسطرةالمعنيةالبنايات-

المناطقداخلالقانونية،غيرالبناياتوضعيةلتسويةرخصةتسلم…:5المادة•

:يةالتالللبناياتبالنسبةالبناءرخصةعلىالحصوللإلزاميةالخاضعة

بها؛ةالمتعلقالبناءرخصةعلىمسبقاالحصولدونأشغالهاأنجزتبنايةكل•

مضمونبالتقيددونالبناء،رخصةعلىالحصولبعدأشغالها،أنجزتبنايةكل•

.الرخصةهذهأساسهاعلىسلمتالتيوالمستنداتالوثائق

:المسطرةصلاحيةومدةالإيداع:6المادة•

الجماعةطضببمكتبالقانونيةغيرالبنايةوضعيةتسويةرخصةطلبملفيودع"

حيدالوالشباكضبطبمكتبأومقامه،يقوممنأوالشأنصاحبطرفمنالمعنية،

."وجودهحالةفيالتعمير،رخصطلبملفاتلتلقيالمخصص

اريختمنيبتدئسنتانأقصاهأجلداخلالتسويةرخصةطلبملفيودعأنيجب"

."التنفيذحيزالمرسومهذادخول

ةالبنايكانتإذاالتسويةرخصةعلىالحصولطلبيقبللا"…:7المادة•

رقمالقانونمن66المادةلأحكاموفقابشأنهامخالفةمحضرتحريرتمقدالمعنية

."أعلاهإليهالمشار12.90

يتذكير بالإطار القانون



:الرخصةتسليم:8المادة•

ضرية،الحالوكالةموافقةبعدالجماعةمجلسرئيسطرفمنالتسويةرخصةتسلم"

امأحكمراعاةمعالطلب،ملفإيداعتاريخمنيبتدئيوما،ستونأقصاهأجلداخل

.أعلاه7المادة

وإلىالمحليةالإداريةالسلطةإلىالرخصةمننسخةالجماعةمجلسرئيسيوجه

."بالأمرنيللمعتسليمهاتاريخمنابتداءمفتوحينيومينأجلداخلالحضريةالوكالة

لشروطاتستوفيالبنايةأنمنالتحققبعدالتسويةرخصةتسلم":9المادة•

:التاليةوالضوابط

المباني؛فيمراعاتهاالواجبالسلامةضوابط - 

العامة؛الراحةومقتضياتوالجماليةوالمرورالصحةمتطلبات- 

بالعلوعلقةالمتالبناءوضوابطالتعميروثائقفيالمضمنةبالمقتضياتالتقيد- 

بالغرضأوبناؤهاالمباحبالمساحةأوفيهاالمأذونبالمواقعأوبهالمسموح

البناء؛لهالمخصص

.للتعميردةمعالتسويةرخصةطلبموضوعالبنايةفيهاتقعالتيالمنطقةتكونأن- 

الواردةوابطوالضللشروطالطلبموضوعالقانونيةغيرالبنايةاستيفاءعدمحالةفي

بهدفبناءالرخصةعلىالحصولبالأمرالمعنيعلىيتعينأعلاه،الأولىالفقرةفي

.بهاالقيامالواجبالتغييراتإدخال

البياناتوفقالمذكورةالتغييراتإنجازمنوالتحققبذلك،بالأمرالمعنيقياموعند

محلتحلوالتيالبناية،وضعيةتسويةرخصةلهتسلمالبناء،رخصةفيالمضمنة

12.90رقمالقانونمن55المادةلأحكامطبقاالمطابقةشهادةأوالسكنرخصة

."الذكرالسالف

يتذكير بالإطار القانون



المتعلق(2023ماي08)1444شوال17بتاريخ2.23.103رقمالمرسوم. 3

.القانونيةغيرالبناياتتسويةرخصبمنح

افيتين؛إضسنتينلمدةالقانونيةغيرالبناياتتسويةملفاتتقديمأجلتمديد -

يونيو12بتاريخالصادر2.18.475رقمالمرسوممن7المادةمقتضياتإلغاء- 

2019.

يتذكير بالإطار القانون



ية الخطاطة الحالية لمسار التسو03

على مستوى منصة رخص





يتذكير بالإطار القانون

استلام من طرف الجماعة
ساعة48فحص الوثائق أجل 

الإرسال إلى الوكالة الحضرية 
لإبداء الرأي

يوم لدراسة الطلب60أجل 

من طرف الوكالة الحضرية 

والجماعة

الرأي الموافق

دراسة

الرأي غير الموافق مع

الملاحظات

نافذة البناءات
 - التصميم التعديلي -

أداء الخدمات المقدمة لفائدة الوكالة 
والرسم الجماعية

طلب تسوية مرفوض

" مشاريع كبرى  "

الرأي الموافق

صة رخصة التسوية بمثابة رخ

أو شهادة المطابقة السكن
رخصة البناء

وضع طلب التسوية

على مستوى

"نافذة التسوية"

إعداد وثيقة رخصة التسوية

التي تعتبر بمثابة رخصة 

السكن

الرأي غير الموافق





تهاالحالات التي لا يمكن تسوي04





البنايات-أ

:مستوىعلى.1

للتعمير؛المفتوحةغيرالمناطق▪

للدولةالخاصةأوالعامةالأملاكمنملكعلىالمقامةالبنايات▪

المتعلق12.90القانونمن70المادةلأحكاموفقاالترابيةوالجماعات

بمراقبةالمتعلق66-12القانونبموجبوتتميمهتغييرهتمكمابالتعمير

والبناء؛التعميرميدانفيالمخالفاتوزجر

رغيالمناطقالسيارة،الطرقالحديدية،السككالحرم،:الارتفاقات▪

شبكةالخطوطارتفاقاتبالفيضانات،المهددةالمناطقللبناء،لةبالقا

والمتوسطالعاليالضغطذاتالكهربائية

العمومي؛الملكعلىأوالخواصأملاكعلىالتعدي:التراجعمناطق▪

»الداخليةاءاتللفنالكليالحذف▪ cours »

معيةالصحوالشروطوالمتانةالسلامةلشروطتستجيبلاالتيالبنايات.2

...والتهوية،الإضاءةغياب

ضياتمقتضمنعليهالتنصيصتمماطوابقهاعدديتجاوزالتيالبنايات.3

التعمير؛وثائق

عشوائية؛تجزئاتعنالمنبثقةالبنايات.4

المهيكلة؛غيرالأنسجةداخلالبنايات.5

اتءالتجز-ب

هاالحالات التي لا يمكن تسويت





الممارسات الجيدة05





:التيلبناياتا-أ

؛الحالاتحسببها(Cours)الفناءمساحةتقليصتم•

؛كنالسوصلاحيةالسلامةلقواعدالتامالاحتراممعبهاالسلالمعرض تقليصتم•

السلامة؛شروطاحتراممعالبروزاتحدودتجاوزتم•

وثائقمقتضياتبموجبمرخصهوماطوابقهاعدديتجاوزالتيالبنايات•

؛القانونيةغيرالطوابقهدممباشرةشريطةالتعمير

وطشراحتراممعالداخليةالتغيراتبعضعليهاطرأتالتيالبنايات-ب

سكن؛الصلاحيةوالسلامة

هذههيكلةإعادةبعدالقانونيةغيربالتجزئاتمتواجدةالالبنايات-ج

.التجزئات

مقتضيات عامة- الحالات التي يمكن تسويتها



:الاستثماريةالمشاريعإطارفيالمندرجةالبنايات

الأغيارحقوقاحتراممعاستخدامهالطابعتغييرموضوعكانتالتي•

المشاريعثناءباستبهاالمزاولةالأنشطةلطبيعةبالنظرالعلوتجاوزتستلزمالتي•

؛والعسكريةللطيرانالجويةسيماولا الارتفاقاتمنبالقربالواقعة

شروطوكذاالمرخصالبرنامجاحترامشريطةتغييراتعليهاطرأتالتي•

؛التعميريالاستثناء

بهاالمعمولاتالتشريعتخولهاالتيالقانونيةالمقتضياتتفعيلعلىالحرصمع•

.ةالاستثماريالمشاريعتسويةرخصلصالحوذلكالبناءرخصةمجالفي

المشاريع الاستثمارية– الحالات التي يمكن تسويتها



وابقالطعدداحتراممعالمبنىاستخدامتغييرموضوعكانتالتيالبنايات•

طبيعةحسبوالعلتجاوزتستلزمالتيالاستثماريةالمشاريعباستثناءالمرخصة

بمناطقةالواقعالبناياتباستثناء(المثالسبيلعلىالمطاحن)المزاولالنشاط

.والعسكريةللطيرانالجويةسيماولاالارتفاقات

:المحددةالدواويرداخلالبنايات- أ

شغلمعامل ، (minimum parcellaire)يءللتجزالأدنىبالحديتعلقفيما•

ارالاعتببعينالأخذمعالتراجعاتوكذاالأراضياستعمالومعاملالأراضي

.السكنوصلاحيةالسلامةقواعدواحترام،القائمةالوضعية

:المحددةالدواويرخارجالبنايات - ب

لقواعدتالاستثناءابعضمنحمنتمكنالتيالإداريةاللجنةإلىبالرجوعوذلك•

ي،الأراضاستعمالمعامل/الأراضيشغلمعامل،للتجزيئالأدنىالحد)البناء

المرسومفيالمتضمنة37و36/35/34الموادلمقتضياتتطبيقاوذلك(...العلو

.بالتعميرالمتعلق90-12قانونللالتطبيقي

بالوسط القروي– الحالات التي يمكن تسويتها



عليهاادقالمصالهيكلةإعادةلتصاميمالعامةمقتضياتللالاعتباربعينالأخذمع•

؛للتجهيزأشغالشهدتكانتوالتي

ةالأنسجمستوىعلىالتسويةطلباتدراسةخلالالمرونةعلىالحرصمع•

وذلك(cours)الأفنيةوأبعادالعلوبيتعلقفيماولاسيماهيكلتها،إعادةتمتالتي

حيةوصلاالسلامةوقواعدالأغياروحقوقللارتفاقاتالتامالاحترامإطارفي

.السكن

الاعتباربعينالأخذمعالتلاصقاحتراميتعينفإنهبالبروزات،يتعلقفيما•

العام؛الطريقبمحاذاةالسلامةلمتطلبات

بعينأخذا(cours)الأفنيةبأبعاديتعلقفيماالمرونةمننوعإعماليتعين•

.والجغرافيةالمجاليةللخصوصياتالاعتبار

:المنظمةلأنسجةاداخل - 

ملاءماتللالاعتباربعينالأخذمعالتسويةطلباتدراسةخلالالمرونةعلىالحرص

والعلوالبروزاتوالأراضياستعمالومعاملالأراضيشغلمعاملبالصلةذات

.السكنوصلاحيةالسلامةشروطاحترامإطارفيوكذا،(Cours)الأفنيةوأبعاد

.المحليةاللجانمنمطلوبةالقرارسلطةفإنالأخرى،للجوانبوبالنسبة

داخل الأنسجة – الحالات التي يمكن تسويتها

الناقصة التجهيز والتي تم إعادة هيكلتها



ارالاعتببعينالأخذمعالتسويةطلباتدراسةخلالالمرونةعلىالحرص•

الأراضياستعمالومعاملالأراضيشغلمعاملبالصلةذاتللملاءمات

شروطاحترامإطارفيوكذا،(Cours)الأفنيةوأبعادوالعلوالبروزاتو

مطلوبةالقرارسلطةفإنالأخرى،للجوانبوبالنسبة.السكنوصلاحيةالسلامة

.المحليةاللجانمن

داخل الأنسجة – الحالات التي يمكن تسويتها

المنظمة





توصيات عامة06





توصيات 

:عامة
صرخلطلباتالقبليةالدراسةخدمةإرساء•

ستوىمعلىالقانونيةغيرالبناياتتسوية

الحضرية؛الوكالات

رغيالبناياتتسويةطلباتدراسةإعادة•

والتيالموافقبالرأي تحظلمالتيالقانونية

ارإطفيتندرجلالاعتباراترفضهاتم

تسويتها؛يمكنلاالتيالحالات

يةالتسورخصلطلباتخاصاهتمامإيلاء•

القروي؛بالوسط

يينالمهنلفائدةتحسيسيةورشاتتنظيم•

جهوي؛الالمستوىعلىالمحليينوالفاعلين

طلضوابالقانونيةالمقتضياتتحسين•

وثائقإعدادخلالالهيكلةإعادةتصاميم

.المجالاتهذهتغطيالتيالتعمير
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